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SOMOS ALCANZABLE

SOMOS UNA FUNDACION
SIN FINES DE LUCRO QUE
PROMUEVE EL ACCESO A LA
VIVIENDA A TRAVES DEL

\ ARRIENDO ALCANZABLE, DE
FORMA COMPLEMENTARIA
A LA PROPIEDAD




SOMOS ALCANZABLE

QUE ES UNA
VIVIENDA
ALCANZABLE?

DE CALIDAD Y BIEN TENENCIA BIENESTAR Y
LOCALIZADA INTEGRADA ASEQUIBLE SEGURA COMUNIDAD



ARRIENDO PROTEGIDO?



;POR QUE EL ARRIENDO?
NUESTRAS RAZONES

PORQUE ES UNA
SOLUCION POSIBLE
Y NECESARIA
FRENTE A LA CRISIS
DE ACCESO

A LA VIVIENDA

5 RAZONES:

1. Aumento del deficit habitacional

2.  Elarriendo es transversal, pero su
acceso es desigual

3. Politicas publicas insuficientes

4. Arriendo protegido como
complemento de la propiedad

5. Una opcion viable en el mundo




CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA

LAUMENTO DEL
DEFICIT
HABITACIONAL

Vivi hasta los 46 con mis papds. Ya no
habia espacio para mis hijos. Imaginate una
sola pieza... ahi viviamos muy apretados,
mis cinco hijos ya adolescentes,
hacinados... lamentablemente, cuando hay
mucha gente en una casa, hay muchos
conflictos...”

(SUSANA, ARRENDATARIA EX ALLEGADA)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
AUMENTO DEL DEFICIT HABITACIONAL

| Déficit aproximado de 640.000 viviendas
MINVU: 514.657/ viviendas
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CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
AUMENTO DEL DEFICIT HABITACIONAL

:POR QUE?

VIVENDA INALCANZABLE

Aumento de un 120% de los precios
de compra en los ultimos 10 anos

Aumento de un 50% de |los precios
arriendo en los ultimos 10 anos

NIVEL DE DESEMPLEO Y BAJOS INGRESOS

Equivalente al ano 2010 (estallido
social y pandemia)

EVOLUCION PRECIOS REALES VIVIENDA Y REMUNERACIONES
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CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA

2. ARRIENDO
TRANSVERSAL
PERO ACCESO
DESIGUAL

e Chile sigue siendo un pais de propietarios,
pero con arriendo al alza

Nacional: 23%, RM: 29%. Fuente: CASEN 2020

® Durante los ultimos 3 anos, el porcentaje
de arrendatarios del 40% de mas bajos
Ingresos aumento en 3 puntos
porcentuales.

En promedio, estos hogares destinan un

38% de sus ingresos al paso del arriendo.

Segun la OCDE un hogar no deberia destinar mas de un
30% al pago de los gastos de vivienda.



:COMO ES EL
ARRIENDO

EN LOS HOGARES DE
MENOS INGRESOS?



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA: a
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL ]

¢COMO ES EL ARRIENDO EN EL 40% DE MENOS
INGRESOS DE LA RM?

@ Arrendatarios: 259 mil hogares
© Superficie promedio 2017: 56 m?2

® Dormitorios - 41% 2D
- 30% 3D

- 22% 1D

VALOR PROMEDIO 2017: 5,5 UF ($169.000)

- 43% arrienda sin contrato

- 66% arrienda una casa

(FUENTE: ENCUESTA CASEN 2017-2020)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL
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PERO...

;:CUAL ES LA REALIDAD
DE LA OFERTA DE
ARRIENDO PARA

| OS HOGARES DE
MENOS INGRESOS?



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL

Unidades de oferta en arriendo hasta 13 UF

1-37 38-133 [ 134237 [ 238 - 472 [ 473- 1766 [ ] Sinoferta o N/D




CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL

)
a» ) f{' =,

- HUECHURABA*‘V \] |

CONCHALI }

’
d
)

.

'(;_.fd_,-l\
- ~ 10 BARNFCHFA

= -

CUILICURA HUECHURABA

.\*—-‘-'-'-’ —_.

WVITACURA

VITACURA

RE COLE.TA) R
'ASICONDE'S
CERRONAVIA
QUINTAINORMAL | =
PROVIDENCIA $ L
PUDAHUELYS | 0 PRADO) LA REINA %‘
| SAN TIAGO) oJ LA REMNA

ESTAGION CECNTRAL

...... PERAL
pAIP /
' .
QAN RAMON
LAFLORIOA
Gl Bos&lik
SANGERNARDOY)
PUENTEALTO
Porcentaje de arrendatarios de los 4 primeros deciles de la region Unidades de oferta en arriendo hasta 13 UF
10.1% - 0.7% I 1.8% - 2.9% I 4.9% - 6.7% . : i—
1-37 38-133 | 134 - 237 . X |
0.8% - 1.7% I 3% -4.8% [ 6.8% - 12.1% = W 235 - 472 [ +73- 1768 [ Sinoterta o NID




CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL

:COMO ES LA OFERTA FORMAL DE ARRIENDO?
OFERTA DE ARRIENDO DE HASTA 13 UF EN LA RM

©® Unidades disponibles: 1.184 (98% deptos.)
© Superficie promedio: 37,4 m2

® Dormitorios - /3% 1D
- 21% 2D

- 6% 3D

VALOR PROMEDIO: 11,1 UF ($340.000)

(FUENTE: TOCTOC.CL, 2022)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA: a
ARRIENDO TRANSVERSAL PERO ACCESO DESIGUAL ]

;:COMO ES EL ARRIENDO EN EL 40% DE MENOS ;:COMO ES LA OFERTA FORMAL DE ARRIENDO?
INGRESOS DE LA RM? OFERTA DE ARRIENDO DE HASTA 13 UF EN LA RM
@ Arrendatarios: 259 mil hogares @ Unidades disponibles: 1.184 (98% deptos.)
© Superficie promedio 2017: 56 m2 © Superficie promedio: 37,4 m?2
® Dormitorios - 22% 1D ® Dormitorios - /3% 1D

- 41% 2D - 219% 2D

- 30% 3D - 6% 3D

VALOR PROMEDIO 2017: 5,5 UF ($169.000) VALOR PROMEDIO: 11,1 UF ($340.000)

- 40% arrienda sin contrato

- 66% arrienda una casa

(FUENTE: ENCUESTA CASEN 2017-2020) (FUENTE: TOCTOC.CL, 2022)



3. POLITICAS
PUBLICAS
INSUFICIENTES




CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

PROGRAMAS DE ARRIENDO EN CHILE:

SUBSIDIOS A LA DEMANDA

SUBSIDIO DE
ARRIENDO
REGULAR

53,4 mil hogares
beneficiados, 22,5 mil
subsidios utilizados

SUBSIDIO DE
ARRIENDO
ADULTO MAYOR

/.9 mil hogares
beneficiados, 3,8 mil
subsidios utilizados

ASIGNACIONES
DIRECTAS Y
ALBERGUE

TRANSITORIO

para hogares en
situacion de emergencia
habitacional

3,3 mil subsidios
utilizados

VIVIENDA
CON APOYO

a personas en
situacion de Calle

353 usuarios en
181 viviendas



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

PROGRAMAS DE ARRIENDO EN CHILE:

SUBSIDIOS A LA DEMANDA

SUBSIDIO DE
ARRIENDO
REGULAR

53,4 mil hogares
beneficiados, 22,5 mil
subsidios utilizados



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

BENEFICIARIOS DS52 REGULAR

e 33% son mujeres
e /0% va eran arrendatarios,
30% eran allegados

e 88% chilenos
e Fdad promedio: 32 anos

\ 4

¢ Tamano promedio del nucleo:

2,8
e 39% 2 personas

m&a » 39% 3 personas

e 55% hogares monoparentales

® 38% hogares con menores de
edad

L

O
4

* Ingreso promedio: $386.244

® RSH 40 (78,9%) $359.919
® RSH 50 (12,3%) $471.365
® RSH 60 (6,3%) $493.483
® RSH 70 (2,5%) $528.781

e 40% Vive en una vivienda precaria
e 15 5% Vive con hacinamiento critico

(>3 p/dorm)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

SUBSIDIOS A LA DEMANDA
PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

ACTIVACION: UN PROBLEMA TRANSVERSAL
INDEPENDIENTE DEL TIPO DE HOGAR

Aplicacion DS 52 Regular:

® 42% lo usa a nivel nacional
® 5% |ousaenla RM

e Aproximadamente 3.500

subsidios vigentes sin utilizar en
la RM

Mucha gente se niega a arrendar las casas con
subsidio de arriendo, es que la gente igual es
desconfiada |[...] es pura falta de informacion.
Yo igual me ful metiendo en el tema y le
expliqgue y todo, pero asi, y todo, la gente no lo
aceptaba, entonces perdimos ese beneficio de
mi mama."

(LILIANA, PENALOLEN)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

SUBSIDIOS A LA DEMANDA
PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

BARRERAS
DETECTADAS

$

y

@

Altos valores de arriendos + elevada carga
financiera del arriendo sobre los ingresos

Desconocimiento, percepcion burocracia
asociada a la aplicacion, creencias vy
prejulclos.

Entre postulantes v beneficiarios (DS52:
30% de beneficiarios no saben que lo son)

Pocos arriendos y no adecuados a las
preferencias de las personas con subsidio



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

VIVIENDAS ARRENDADAS CON DS52 REGULAREN LARM

B

e Hoy activos 2.411
e Aprox. 3.500 subsidios vigentes sin utilizar

* Tipo vivienda: 58% casas, 42% deptos.

Eﬂ - 10% 1D

- 1% 2D

36% 3 D
- 3% 4 o0omas D

e 72% se queda en la misma comuna

e Arriendo promedio: $203.900
Promedio 2021: $272.500
e Copago promedio: $95.300 (AM: $11.000)

LA
a

o /7% desea quedarse en su mismo barrio o comuna

;
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CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
POLITICAS PUBLICAS INSUFICIENTES

SUBSIDIOS A LA DEMANDA
PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

DISMINUCION DEL HACINAMIENTO Y
GASTO EN ARRIENDO

Disminucion total del hacinamiento y

allegamiento en hogares beneficiados.

13% que vivia en hacinamiento critico y el 30% que
vivia como allegado dejan de estarlo.

Disminucion de la carga del arriendo en

los ingresos

Estimacion de una disminucion de 16 puntos
porcentuales (de un 45% a un 29% de los ingresos).

Nos ha ayudado harto este subsidio, es
un alivio cuando hay ninos, cuando hay
que pagar luz, agua, gas vy la comida,
mas otros gastos que aparecen en el
camino. Yo no tengo nada que decir del
subsidio, ha sido re bueno”

(BENEFICIARIA, LA CISTERNA)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA

4. ARRIENDO

COMO
COMPLEMENTO

A LA PROPIEDAD
DE LA VIVIENDA

Nosotros pagamos 300 mil pesos de
arriendo, al arrendador le llegan los 150
del subsidio y el resto se lo pagamos
nosotros. Y son 150 lucas que nos
ayudan, con eso nosotros ponemos
platita a la libreta y seguimos ahorrando
para la casa propia’

(BENEFICIARIA DS52, LA CISTERNA)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
ARRIENDO COMO COMPLEMENTO A LA PROPIEDAD DE LA VIVIENDA

e Arriendo entendido como transito a la vivienda
definitiva

B Permite que hogares mejoren situacion financiera y
ahorren para la vivienda en propiedad.

B Participar del DS52 entrega puntaje adicional para |a
postulacion al DS1 (subsidio clase media).

B Subsidio de albergue transitorio para familias que esperan
la entrega de su vivienda propia a traves del D5S49.

B 50% de |los beneficiarios que se retiran del programa

Subsidio de Arriendo lo hacen para aplicar un subsidio en
propiedad (MINVU, 2019).

e Arriendo como alternativa para quienes no pueden
optar a una vivienda propia



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA

5. EVIDENCIA
INTERNACIONAL

EL PESO DEL ARRIENDO Y EL ALQUILER PROTEGIDO

AR A 4D
W ww P

DINAMARCA AUSTRIA SUECIA

ALEMANIA

SUIZA

60% del pargue
habitacional
(10% arriendo social)

52% del pargue
habitacional
(10% arriendo social)

47% del pargue
habitacional
(21% arriendo social)

43% del pargue
habitacional
(24% arriendo social)

43% del pargue
habitacional
(21% arriendo social)

HOLANDA

43% del parque
habitacional
(37% arriendo social)

FRANCIA

37% del pargue
habitacional
(15% arriendo social)

(FUENTE: OCDE, 2020)



CRISIS DE ACCESO A LA VIVIENDA:
EVIDENCIA INTERNACIONAL

EN EL MUNDO: DIVERSIDAD

Y ARTICULACION DE ACTORES
De proveedor directo de vivienda a financista y regulador de
SECTOR la provision y administracion
PUBLICO
Construccion de stock con aplicacion de incentivos vy
SECTOR obligaciones
PRIVADO
Tendencia al traspaso de la propiedad v |a
administracion a entidades sin fines de lucro.
SOCIEDAD
CIVIL

e Que apoyo’: Vivienda asequible + gestion social

® \/entajas: atencion social especializada vy
levantamiento y gestion de recursos
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Promovemos
el arriendo
alcanzable
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Creando y
administrando
diferentes de

modelos de arriendo
alcanzable

Empoderando a la
demanda de
arriendo alcanzable
y construyendo
comunidad
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;QUE HACEMOS?

:COMO COMENZAMOS A EMPUJAR
MODELOS DE ARRIENDO PROTEGIDO?
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DESAFIOS
;,C(')MO ENTREGAR SOLUCIONES ALCANZABLES?

e ;Como visibilizar v darle voz a los hogares que arriendan? ;Y a la demanda potencial ?

e ;Como generar y sostener un sistema integral de arriendo protegido~

- Gobernanza: ;Cual es el rol y responsabilidad de los distintos actores”

- Financiamiento: ; Qué instrumentos generar para el financiamiento?

- Regulacién: ;Qué incentivos vy obligaciones se pueden contemplar? ;Como vincular el arriendo a la planificacion
territorial”

e ;Como posicionar el arriendo en una cultura de preferencia y tendencia a la propiedad?
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